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Ennigerloh, 9. Marz 2011
Wirtschaftsférderung
Hier: Gewerbeflachenforderung in Ennigerloh
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

bitte leiten Sie folgenden Antrag an den Rat dadSEnnigerloh.

Die CDU-Fraktion beantragt, potentiellen Investoren stadtische
Gewerbeflachen in Ennigerloh, mit Hilfe geeignetemirtschaftspolitischer
Instrumente fur einen Preis von ,0“ Euro anzubieten

Beqgrindung:

Ennigerloh muss in diesem Bereich nachhaltig, geeatth gegentber Stadten in der naheren
Umgebung mit direktem Autobahnanschluss, wettbesighig bleiben. Eine besonders
geeignete Mdglichkeit, Investoren fur Ennigerlohgawinnen, bzw. nicht an Nachbarstadte
zu verlieren (wie z.B. die Firmen InterCem, DieB&iratos, Metallbau Bieckmann) ist —
neben einer hervorragenden Verkehrsinfrastruktugin- attraktiver Quadratmeterpreis fur
Gewerbeflachen mit einhergehenden mittel- bis lasty§ entstehenden ,Fuhlungsvorteilen®
fur bestimmte Branchen.

Ennigerloh muss angesichts seiner demografischéwiékiung und seiner Lage den sich
anbahnenden wirtschaftlichen Aufschwung in Deutsothl zwingend nutzen und dafir ein
ausgezeichnetes Wirtschaftsférderungsprogramm  gbgen interessierten Investoren
anbieten kénnen.

Unser Konzeptionsvorschlag:

Folgende Modelle kbénnten unter entsprechenden Badgen dieses Projekt verwirklichen
und sind so konzeptioniert, dass sie aus SichtStdedt Ennigerloh langfristig finanzierbar
erscheinen. Aul3erdem ist anzumerken, dass bei dmteldn darauf geachtet wird, dass
Investoren nicht nur die in Rede stehenden Flaghighern sondern auch kurzfristig dort
investieren, Arbeitsplatze schaffen und Gewinndrésahaften.



Die folgenden, einzelnen Modelle sind als Partialgll® des Gesamtprojekts anzusehen und
nur im Zusammenspiel wirkungsvoll.

A) Forderung des Erwerbs stadtischer Gewerbeflachen

Modell 1: Beispielfall: Unternehmen A (A), bis dato nichtiEmnigerlohansassig, erwirbt in
01 Gewerbeflachen (Gf), 10.000 m2 zu je 10 EUR 6000 EUR.

A investiert nun am neuen Standort, schafft Aripditize und erwirtschaftet ab 02 (also 1 Jahr
spater) Umsatze am Standort Ennigerloh. Ab diesemitpdnkt werden nun
Wirtschaftsfoérderungen an A geleistet, die an dilélder Gewerbesteuer, die A an die Stadt
Ennigerloh zahlt, gekoppelt werden.

Zusatzlich wird der Faktor Zeit (t) bertcksichtigin die Unternehmen auch nachhaltig an
den Standort zu binden.

a) A verlegt, bzw. hat nun seinen Haupt- bzw. Védiuveyssitz in Ennigerlohin diesem Fall
bekommt A in den Jahren 03-10 (Annahme: Beginn.&briach in Betriebnahme), also Uber
einen Zeitraum von acht Jahren, die 100.000 EURddBeriicksichtigung von Zinsen) mit
einem jahrlichen Anteil von durchschnittich max2,3 % als Wirtschaftsforderung
zurtickgezahlt. Hierbei ist wichtig zu beachten,sdder Betrag der Wirtschaftsférderung an A
nicht hoher ist, als die gezahlte Gewerbesteuey {@s A an die Stadt im abgelaufenen Jahr,
um zusatzliche Belastungen von der Stadt abzuwenden

b) B investiert ebenfalls zu gleichen Bedingungeae # in Ennigerloh, verlegt jedoaticht
seinen Haupt- bzw. Verwaltungssitz nach Ennigerfalf der Basis dieser Konstellation wird
der Zeitraum der Wirtschaftsforderung verlangestdass die jahrlichen Zahlungen geringer
werden und entsprechende finanzielle Mittel B niamt der eigentlichen Ho6he durch
Forderleistungen zur Verfigung stehen (t = 10 Jdi#e). So kénnte u. U. die Motivation der
Unternehmen erhdht werden, den Haupt- bzw. Venngisitz nach Ennigerloh zu verlegen,
um die getatigten Investitionen schneller durcht¥¢imaftsforderungen zurtickzuerhalten.

Fur a) und b) gilt zusatzlich bei Nichtausschopfder jahrlichen Zahlungen im
Zahlungszeitraum t aufgrund nicht ausreichender &Beesteuerzahlungen (Gs)
(Beispielsweise aufgrund von  Konjunkturschwankungerie Mdoglichkeit des
Verrechnungsvortrags. (Beispiel: eigentliche jamdi Forderung 10.000 €, im Jahr 06 Gs
8.000 €, im Jahr 07 aber 12.000, so kann die raokgeschopfte Forderung aus Sicht des
Unternehmens in 07, oder spater ausgeschopft wetdtarf dabei aber nicht tberschritten
werden). Der gesamte forderungswirdige Zahlungszmit t darf jedoch in keinem Fall
Uberschritten/verlangert werden.

Modell 2: Um in Ennigerloh bereits ansdssige Unternehmelnt zu benachteiligen, sollte fur
diese ebenfalls Modell 1 a) [bei Flachenerweitungemusweitungen des
Produktionsstandorts] angewendet werden, wobeicjedter Zahlungszeitraum t verkurzt
wird, mindestens aber 5 Jahre betragt. So komnehilein gewisser Standortvorteil zu Gute,
da das vorubergehend gebundene Kapital schneiddimernehmen zurickfliel3en und dort
wieder zur Wertschopfung genutzt werden kann. Auing¢h der Unternehmen kann der
Zeitraum t beliebig langer vereinbart werden, sofdie erwarteten Gewerbesteuerzahlungen
nicht die entsprechende H6he im vorgeschlagenea@gtingszeitraum erreichen.

Die Wahlmadglichkeit gilt nicht bei Modell 1 a) ur] fir ,neue” Unternehmen.



.Neue* Unternehmen sind solche, welche vor Flachehknicht in Ennigerloh ansassig
waren, also noch kein Gewerbe hier betrieben haben.

B) Forderung des Erwerbs privater Gewerbeflachen

Modell 3: Ebenfalls sollte der Erwerb bebauter/unbebauieatar Industrieflachen (nicht in
stadt. Besitz)Bertcksichtigung im Rahmen der Wirtschaftsfordgrdinden. Hier bietet es
sich an, ebenfalls dazwischen zu unterscheidesjabbder Haupt- bzw. Verwaltungssitz des
Unternehmens in Ennigerloh befindet oder nicht éanlung an Modell 1). Darliber hinaus
findet auch hier der unten erlauterte Branchenfaktowendung. Allerdings liegt dieser —
beispielsweise bei gleicher Branche — unter demadestadtische Flachen angewendet wird.
Bei bebauten Flachen ist jedoch darauf zu achtess dicht der gesamte Kaufpreis, sondern
nur der reine  Grundstickspreis/-wert  der  Wirtsdiaflermalnahme  als
Berechnungsgrundlage dient (ggf. ist dieser guéalitih zu belegen).

Branchenfaktor

Entsprechend kann bzw. sollte in die 0. g. Modelie so genannter ,Branchenfaktor*
eingearbeitet werden. Dies bedeutet, dass beiggisls bei Nischenbranchen (Bio-,
Nanotechnologie, Forschungsinstitute, Pharma u. @artielles Clustering) oder
vergleichbaren Tatigkeitsbereichen mit hoch quaéfien Arbeitsplatzen, bei denen
gleichzeitig eine verhaltnismalig kleine Grundflédendtigt wird, mehr als nur der Betrag,
der fUr die erworbene Grundflache gezahlt wurde Wdirtschaftforderung dem Unternehmen
(z.B. 1,5-fach, 3-fach, etc.) zurtickgezahlt wircarMder Kopplung an die Gewerbesteuer darf
aber auch hier in keinem Falbgewichen werden.

Basispreis

Der Basispreis ist nattrlich zu Beginn des Projekis den zustadndigen Gremien festzulegen.
Zurzeit werden die Grundstlicke in Ennigerloh o6ffient fir 25 Euro pro Quadratmeter
angepriesen. Es sollte aber berlcksichtigt werdiass bei diesem Modell der Investor
Interesse an einem madglichst hohen Kaufpreis habnver sich sicher ist, dass er in hohem
Umfang Gewerbesteuer zahlen wird, um diese danm diee Forderung wieder komplett
abzuschopfen. Um dieses zu vermeiden, sollte deis Rtynamisiert werden, indem ein
Basispreis bestimmt wird, der beispielsweise in deolgejahren jahrlich um die
durchschnittliche Inflationsrate steigen kénnte.

Bei positivem Beschluss Uber dieses Wirtschaftgiigskonzept sollte dessen Wirkung auf
das Datum der Antragsstellung zuriickdatiert werdlamit nicht samtliche Verhandlungen
Uber Gewerbeflachen fir den gesamten Beratungsaeittieses Antrages ruhen und so
unweigerlich Stillstand bei laufenden Grundsticksaadlungen oder neuen/weiteren
Interessenten herrschen wird.



Greifen die genannten Modelle in unserer StadtdemiWirtschaftkraft, Kaufkraft (da die
Arbeitnehmer in die Nahe ihres Arbeitsplatzes zi¢hend langfristig die Einnahmen im
Bereich der Gewerbesteuer deutlich steigen. Didt&téwicklung nimmt damit wieder Fahrt
auf und hilft hoffentlich, den seit ein paar Jah@arhaltenden Trend der schrumpfenden
Bevolkerungszahlen zu verlangsamen oder gar zystop

Gerade die im Juni anstehende Gewerbeschau bietetas, mit solch einem mutigen,
erfolgsorientiertem Wirtschaftsférderkonzept zutsia

Mit freundlichen GriRen
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Sebastian Michelswirth



